ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI SAPANTA

Nr. 4573 din 17.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 27 din 17.09.2024

iN SCOPUL:
RESTAURAREA, REAMENAJAREA SI PUNEREA IN VALOARE A CASEI MEMORIALE
STAN IOAN PATRAS DIN SAPANTA

Ca urmare a Cererii adresate de 1) BARZ MIRELA ANA

domiciliut @ municipiul
cu in judetul Maramures . Sighetu Marmatiei
orasul
sediul comuna
satul , sectorul__-—__, cod postal 435500, syraga _ Piata Libertatii . nr, 15 _
bl.__ - ,sc._ - ,et.__ -  ap. -— | telefon/fax - , e-mail

reprezentant al MUZEULUI MARMURESAN in calitate de manager, CUI 3695034,
inregistrata lanr. 4573 din_17.09. 2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Maramures
municipiul
orasul Sapanta satul ,sectorul - |
comuna
cod pogtal _ 437305 | strada ,nr._445 bl - sc._ - et -  ap.

sau identificat prin 3) Carte Funciara Nr.51143 Sapanta nr. CAD 4149
Plan de situatie , sc. 1:500
Plan incadrare in zona sc.1:5000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 13 /2007 faza PATJ/PUG/ /PUZ/PUD,
aprobata prin H.C.L. nr. 32 din 2007, prelungita cu HCL nr. 40 /27.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
¢ SITUAREA TERENULUI: INTRAVILAN localitatii SAPANTA conform Extras de carte funciara 51143 Sapanta.
¢ NATURA PROPRIETATII: PROPRIETATE PRIVATA conform Extras de carte funciara 51143 Sapanta.
e TITLUL ASUPRA IMOBILULUI : CARTE FUNCIARA Nr.51143 SAPANTA

ALTE PRECIZARI:

- _Imobilul este situat in zona LM1p — Subzona locuintelor individuale mici P; - P+2; avand regim de
construire izolat sau cuplat - amplasate adiacent DN 19 si fostul DJ 183(drum comunal) situat in zona

de protectie a monumentelor (Cimitirul vesel:)




2. REGIMUL ECONOMIC :

o FOLOSINTA ACTUALA: Curii constructlii si faneata.

¢  DESTINATIA stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: LM1p — Subzona locuintelor individuale mici P; - P+2;
e _ALTE PREVEDERI

e Utiliziri permise:
LMlp
— locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime de:
- maxim P+2 si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau
inundatii
- maxim P+M si cu anexele aferente, amplasate in arii cu conditii dificile deconstruibilitate.

o Utiliziri permise cu conditii:

LMlp

Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize tehnice a cladirii existente), cu
luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent

- Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,cu
conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru

desfasurarea activitatilor.

- Functiuni comerciale, prestiri servicii cu conditia ca acestea si nu depiseasci 200 mpAdc si
sd nu necesite transport de gabarit mare si intens.- (conform PUZ/PUD)

- Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5
capete porcine si 5 capete bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu
conditia sa se respecte distanta dintre anexe si locuinte sau echipamente publice de minim
10,0 metri. (Ordin 536/97 —Min Sanatatii)

o Utiliziri interzise:
LMy se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0 mp. Adc,
genereaza un trafic important de persoane si de marfuri, au programprelungit dupa
orele 22.00, produc poluare.

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate.

- Depozitare en gros

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere.

- Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sautoxice

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenulvizibil din
circulatiile publice

- Autobaze si statii de intretinere auto

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele invecinate

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelelevecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

" Numele si prenumele solicitantului
(@ Adresa solicitantului
@ Date de identificare a imobilului - - feren i/sau constructii ~conform Cererii pentru emiterea Certificatului de Urbanism



3. REGIMUL TEHNIC :
Imobilul este amplasat in zona LM1p — Subzona locuintelor individuale mici P; - P+2, conform PUG si RLU aprobate.

Reguli mplasare si retrageri minime obligatorii

e Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face cu respectarea recomandarilordin RGU
— anexa 3.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederilenormelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi
- asigurarea iluminatului natural
- confort psihologic (asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant)
asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii
o Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform organelor de specialitate al
administratiei publice:

constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;
+ conducte de alimentare cu api si canalizare, refele termice, electrice si de telecomunicatii.

Autorizatia executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie §i
exploatare.

Lucridrile si constructiile care prezintd riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
energie electrici i alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor
tehnice de siguranta astfel incét s nu afecteze securitatea circulatiei pedrumurile publice din vecinétate gi
sd permita interventia in caz de avarie fira blocarea sau intreruperea traficului.

Zonele de protectie ale drumurilor, conform OG 43 / 1997 art. 19, al. 4, sunt stabilite in functie de
categorie astfel:

* 1in afara localitatilor:
* pénila 22,0 m din ax — pentru drumuri nationale;
* péni la 20,0 m din ax — pentru drumuri judetene;
in localitati — distanta dintre gardurile situate de o parte si de alta a drumului va fi:
* min. 26,0 m — pentru drumuri nationale (13,0 m din axul drumului);
* min. 24,0 m — pentru drumuri judetene (12,0 din axul drumului);

In extinderile de intravilan, de-a lungul drumului national si a drumului judetean, se vor realiza
alei carosabile colectoare de cca. 6 —7 m latime, reducandu-se in acest fel numarul acceselor din drumul
national, respectiv drumul judetean. Gardul proprietatilor situate de- alungul acestor alei colectoare va fi
pozitionat la 19 — 21 m fata de axul drumului (drum national), respectiv 18 — 20 m fata de axul drumului
(drum judetean).



e __ Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 metri fata de fasia
de protectie a frontierei de stat, catre interior

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructiile, si instalatiile care se pot amplasa cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Romaniei.

»Fasia de protectie a frontierei de stat se stabileste de la linia de frontiera catre interior si areo latime
de 20 metri. La frontiera de apa sau in locurile din imediata apropiere a frontierei destat, in care
terenurile sunt mlastinoase, supuse erodarilor sau avalanselor, fasia de protectie a frontierei de stat se
constituie mai in adancime. Fasia de protectie a frontierei de stat se constituiesi se marcheaza prin grija
administratiei publice locale in colaborare cu Politia de Frontiera Romana” (art.3, alin (3) din OUG.
105/2001)

,,Culoarul de frontiera si fasia de protectie a frontierei de stat fac parte din domeniul public alstatului
si se administreaza de catre autoritatile administratiei publice locale, in conditiile stabilite prin hotarare
de Guvern” (art.7, alin.(1) din OUG. 105/2001)

»In zona de frontiera, pe adancimea de 500 metri de la linia de frontiera catre interior, cu avizul
directiei teritoriale a Politiei de Frontiera competente, se pot executa activitati cum sunt: mineritul,
exploatarile de titei, de gaze, de ape minerale, de ape termale, exploatarile forestiere, balastiere sau de
cariere,lucrarile de imbunatatiri funciare si irigatii, indiguirile, lucrarile sau constructiile pe cursurile de
apa, lucrari de asigurare a conditiilor de navigatie, constructiile si amenajarile turistice, de agrement sau
de alta natura, cercetarile sau prospectiunile geologice.” (art.39 din OUG 105/2001)

Constructiile si amenajarile susceptibile sa produca poluare cu efecte transfrontiera vor putea fi
autorizate dupa elaborarea studiilor de impact si obtinerea acordului de mediu conform legii.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament pentru terenurile amplasate in zona de frontiera se va
face dupa cum urmeaza:

Utilizari permise cu conditii:

- Puncte de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile anexa , terminalele vamale si alte
constructii si instalatii cu avizul conform al organelor administratiei publice de specialitate;

- Constructiile prevazute de O.U.G. 105/2001, modificata si completata de Legea nr. 243/2002,
precum si cele prevazute de Legea 18/1991 art.2 cu avizul conform al organelor administratiei publice
de specialitate. Se va solicita avizul Directiei Politiei de Frontiera — Radauti pentru punctele de
control frontiera si pentru orice constructie admisibila la o distanta mai mica de 500 metri fata de
fasia de protectie a frontierei de stat.

Utilizari interzise:

- Lucrarile de constructii si amenajari specifice localitatilor amplasate in extravilanul acestora la o
distanta mai mica de 500 metri fata de fasia de protectie a frontierei.

- Constructiile si amenajarile poluante cu efect transfrontiera ;

e Amplasare fati de aliniament
Constructiile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupi cum urmeazi:

aliniamentul clidirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respecti coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea clidirii nu depaseste
distanfa mésurati, pe orizontald, din orice punct al aliniamentului clidirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptii de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Alinierea fafadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau
neparaleld cu acesta.



Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuiri etc.)

LM

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0 metri.

- In toate zonele de extinderi noi — conform PUZ dar retragerea cladirilor fata de aliniament va
fi de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a douamasini in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori in gradina de fatada.

e Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci se respecti:

* Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;

* Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Pentru limitarea propagarii incendiilor, distantele minime obligatorii intre constructii, functie
de gradul de combustibilitate vor fi de 6,0 — 15,0 m, sau se vor lua mésuri suplimentare.

In functie de categoria de importantd a constructiei se va asigura accesulautospecialelor pentru
stins incendiu la o fatada vitratd, la doud sau mai multe fatade dupicum urmeaza:

- 1 laturd — pentru locuinte individuale
- 2 laturi — pentru locuinte colective;
- > 2 laturi — pentru cladiri publice.
- Retragerile minime ale constructiilor fata de retelele electrice si de gaz metan, impuse de normele
tehnice de specialitate.
- In zonele preponderent rezidentiale nu se vor amplasa sau amenaja obiective de productie,
comerciale si de servicii care pot crea riscuri tehnologice sau disconfort pentru populatie.
Anexele gospodaresti destinate cresterii animalelor pentru max. 5 porci si 5 bovine se voramplasa la cel
putin 10,0 m de cea mai apropiata locuinta individuala

LMlp
- cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri.
- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea lacornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.
LMlp

- Cladirile amplasate in regim semi-cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcelaalaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
masurata la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putinde 3,0 metri; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cucladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realizain regim izolat.

e Accese carosabile

Ly

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilorprevizute
mai sus, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Numirul si configuratia acceselor prevdzute se determind conform anexei 4 din RGU, infunctie de
destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime, respectivde 4,20 m5

A Tat .l L



¢ Accese pietonale
Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daci se asigurd accesele pietonale conform

importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare,
strdzi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publicd sau dupi caz,
terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele
pietonale vor fi configurate astfel incat sa permiti circulatiapersoanelor cu handicap si care folosesc
mijloacele specifice de deplasare

e Stationarea autovehicolelor

Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora inafara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de
construire.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin Autorizatia de Construire de
cétre delegatiile permanente ale Consiliilor Judetene sau de Primariile Locale conform legii;

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea fiecarui obiectiv in parte,
cu respectarea normelor legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea acestora.

Anexa numirul 5 la Regulamentul General de Urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a
locurilor de parcare.

LMlp
- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0 metri latime.
- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordiriide noi
consumatori la retelele existente de apé, canalizare gi energie electric.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele conditii:

* realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

*  beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si prelungeascd reteaua
existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie si mireasci capacitatea refelelor
publice existente, fie sd construiasci retele noi.

Prevederile alineatelor al doilea si al treilea se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executirii
constructiilor in localitifile unde nu existé retele publice de api si canalizare.

Retelele de api (distributie) vor fi previzute cu hidranti (suprateran sau subteran) la distante cuprinse
intre 100 si 150 de m.

In cazul echiparii in sistem individual (alimentare cu apa, canalizare) distanta minima intre putul de apa
potabila (cand adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 metri) si oricesursa posibila de poluare
va fide 10,0 m. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 metri
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.



_Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilititi din serviciul public, indiferent demodul
de finantare, intrd in proprietate publici, conform art.29 din RGU.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la.
categoriile de lucrari specifice.
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- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice.
- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Reguli ivire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

e Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim patru loturi aliturate, in
vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de doisprezece loturise poate autoriza
realizarea parceldrii cu conditia adoptarii de solutii de echipare tehnico-edilitardcolectiva care sa respecte
normele legale de igiend si protectia mediului.

Autorizarea executdrii parcelelor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecti
cumulativ urmétoarele conditii:

- front la stradd de minim 8 m pentru clidiri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiriizolate
sau cuplate;

- suprafata minimd a parcelei este de 150 mp pentru cladirile ingiruite si respectiv minim200 mp
pentru clidiri amplasate izolat sau cuplat;

- adincimea loturilor trebuie si fie mai mare sau egala cu lafimea acestora.

- Intrucét respectarea distantelor de protectie sanitard de minim 30 m intre puturile de alimentare cu apa si
fosa septicd conduce la miarirea corespunzitoare a suprafetei parcelei, parcelirile cu un numér egal sau mai
mare de 12 loturi vor fi autorizate cu conditia adoptarii unor solutii de echipare tehnico-edilitara colectiva

e Iniiltimea constructiilor:

- Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea inil{imii medii a cladirilor invecinate si

a caracterului zonei fird ca diferenta de indlfime si depiseascd cu mai mult de doudniveluri cladirile

invecinate imediat acesteia (alaturate de aceiasi parte a strizii);

- Fac exceptie de la alineatul de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic

Zonal, aprobat conform legii;

- La stabilirea inaltimii constructiilor se va tine cont de:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural- urbanistica
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor
asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominantadin zona
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru
constructia respectiva cat si pentru constructiile invecinate ( ex: regimul de inaltime se va corela si cu
gradul de rezistenta la foc al materialelor de constructie din care se realizeaza obiectivul -se admit
constructii din lemn pe maxim doui nivele).
- In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor (cat si a constructiilor din zonele invecinate) va fi stabilita pe baza unor studii
specifice

e Aspectul exterior al constructiilor:

- Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului
si arhitecturii.

Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public 7



* LMip

- Parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 200 mp si un front la strada de
12,0 metri. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

- Inaltimea anexelor lipite la limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 metri)

- Aspectul exterior al cladiror noi sau modificate se va integra in caracterul general al zonei si
se va armoniza cu cladirile invecinate. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

LMlp
- Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri (P+2)

Procentul r rilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
sa fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului — conform RGU anexa 2.

LMlp
- POT maxim - pentru locuintele cu regim de inaltime P; P+1 =35%
- pentru locuintele cu regim de inaltime P+2  =30%
- CUT maxim - pentru locuintele cu regim de inaltime P = 0,4 mp ADC/mp de teren

- pentru locuintele cu regim de inaltime P+1 = 0,8 mp ADC/mp de teren
- pentru locuintele cu regim de inaltime P+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren

Reguli cu privire la_spatii verzi si imprejmuiri

e Spatii verzi:
- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si spatii
plantate, functie de destinatia §i capacitatea constructiei conform anexei 6 din RGU.
¢ Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi:
- opace — pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
- transparente, decorative sau gard viu — necesare integririi clidirilor in caracterulstrazilor
sau ansamblurilor urbanistice.
Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

pozitia pe parceld (In aliniament, laterale sau posterioare);

functiunea constructiei care este amplasati pe parceli;

caracteristicile cadrului natural si al celui construit;

modalititile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitate.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pelimitele
laterale si posterioara vor fi de preferinta opace.

Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m.

LMlp
- Spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu unarbore la

fiecare 100 mp.
- In zonele de versanti se recomanda plantarea de specii de arbori si de pomi fructiferi care

favorizeaza stabilizarea terenului.
Gardurile spre strada
Retea alimentare eletrica

Retea apa
Telefonie, cablu




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru / intrucat:

RESTAURAREA, REAMENAJAREA $I PUNEREA IN VALOARE A CASEI MEMORIALE
STAN IOAN PATRAS DIN SAPANTA

(4)  Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéri solicitantului, formulatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
$| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

? . H
(autoritatea competentd pentru protecia mediului, adresa)
- denunirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grifa autoritaii administratiei publice emitente -

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturs cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s decida,
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenté pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru

protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului §i [sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia

de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie); X

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats) X

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.AC. MD.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilittile urbane si infrastructura (copie):



O alimentare cu ap& O gaze naturale Alfe avize/acorduri

O canalizare 0O telefonizare ARHITECT
O alimentare cu energie electrica O salubritate Verificator proiect
O alimentare cu energie termica 0 transport urban O

d.2. avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila O sénatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

Studiu_Geotehnic , Alte avize/acorduri
Directia Cultura si Patrimoniu Cultural Maramures Arhitect
O . Verificator proiecte
O . MEDIU,

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):

M _Expertizd Tehnica y Expertiza Biologica

e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
O f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original)
g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
BRAICU ION } ORZAN ROBERT

T , f)

P.ARHITECT SEF
RESPONSABIL URBANISM
POP IOAN ADRIAN,

T

Achitat taxa de : fara taxa cf codului fiscal , conform chitantei nr. - din .09.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de_17.09.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat3,
cu modificarile i completarile ulterioare,
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péna la data de

Dupa aceasta datd, o noué prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagji :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

* Se completeaza, dupé caz: - Consiliului judefean
- Priméria municipiului Bucuregti
- Priméria sectorului ___ al municipiului Bucuregti
- Primaria municipiului
- Priméria oragului
- Priméria comunei

**} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in
cerere

* Se completeaza, dupd caz: - Pregedintele Consiliului judefean

- Primarul General al municipiului Bucuresti

- Primarul sectorului ___ al municipiufui Bucuregti

- Primar
** Se va semna, dupd caz, de céfre arhitectul gef sau pentru arhitectul sef” de
cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului
precizéndu-se functia si titlul profesional
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